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Viv chinhq sach thué d6i voi hoat
dong chuyén nhugng bat déng san.

Kinh giri: C6ng ty C6 phin dia 6c Chau Son
D/c: Tang 5, toa nha CT3 The Pride, Khu d6 thi méi An Hung, Phuong La Khé,
Quén Ha Péng, TP Ha Nbi - MST: 0107997443

Tré 10i c6ng van sb 3 1/2020/CV-CS ngay 3 1/12/2020 (Cuc Thué nhin ngay
05/01/2021) cua Cong ty C phan dia c Chau Son (sau ddy goi la Cong ty) hoi vé
chinh sdch thué dbi v6i hoat dong chuyén nhugng bat ddng san. Cuc Thué TP Ha
Noi 6 y kién nhwr sau:

: - Cin cir khoan 6 Piéu 8 Nghi dinh 126/2020/ND-CP ngdy 19/10/2020 cua
Chinh pht (c6 hi€u luc thi-hanh ké tir ngdy 5/12/2020) quy dinh chi tiét mét sb
diéu ctia Luat Quan ly thue

“6. Cac logi z‘hue khoon thu khai quyét todn ndm va quyet todn_ dén thoi
diém gidi thé, phd sam, cham dit hoat déng, chdm dit hop déng hodc t6 chitc lai
doanh nghiép. Truong hop chuyen doi logi- hinh doanh nghiép (khéng bao gg SnC:
doanh nghiép nha nudc co phadn héa) ma doanh nghiép chuyén doi ké thira r/u
bé nghia vu vé thué cia doanh nghiép dugc chuyén doi thi khdng phdi khai
todn thué dén thoi diém cé quyet dinh vé viéc chuyén doi doanh nghiép,

nghiép khai quyer todn khi két thiic nam. Cu thé nhu sau:

b) T?*zue thu nhdp doanh nghzep (trir thué thu nhdp doanh nghiép tir chuyén
nhirong vén cia nha thdu medc ngodi; thué thu nhdp doanh nghiép ké khai theo
phuong phdp 1y 1€ trén doanh thu theo tung lan phdt sinh hodc theo thdng theo
- quy dinh tai diém d khodn 4 Diéu nay). Nguoi ngp thué phdi tu xde dinh 56 thué
- thu nhdp doanh nghiép tam ngp quy (bao gém cd tam phadn bé s6 thué thu nhdp

doanh nghiép cho dia ban cdp tinh noi c6 don vi | phu thude, dia diém kinh doanh,
noi ¢6 bdt déng sdn chuyen nhuong khdc VvOi noi nguoi ngp. thué dong try so
chinh) Va duoc triv s6 thué dd tam ndp véi s6 § phdi ndp theo quyét todn thué nim.

Téng s6 thué thu nhdp doanh  nghiép da tam ndp cia 03 quy dau ndm tinh
thué khing duoc thap hon 75% s6 thué thu nhdp doanh nghzep phai ndp theo
quyét todn nidm. Trueong hop nguoi ngp thué ndp thiéu 50 Vi 50 thué phdi tam nop
03 quy dau nim thi phaz nop tién cham nop tinh trén so thué ngp thiéu ké tir ngay
tzep sau ngay cuoz cung cua thoi han tam ngp thué thu nhdp doanh nghiép quy 03
dén ngdy ndp sé thué con thiéu vao ngdn séch nha nudc.



‘GTGT

Nguoi ndp thué cé thuc hién di dn dau tw co 56 ha tang, nhi de chuyén
nhu'ong hodc cho thué mua, c6 thu tién vmg trude ciia khdch hang theo tién dg phi
hop vdi quy dinh cia phdp ludt thi thyc hién tam nop thué thu nhdp doanh nghzep
theo quy theo ty 1¢ 1% trén s6 tién thu duoc. T rudng hop chica ban giao co sé ha
tang, nha va chica tinh vao doanh thu tinh thué thu nhqp doanh nghiép trong nam
thi nguci nop thue khong tong hop vao hé so khai quyét todn thué thu nhdp doanh
nghiép ndm ma tong hop vao hé so khai quyet todn thué thu nhap doanh nghiép
khi ban giao bat ddng san déi véi timg phdn hodc toon bé di dn.”

- Cén ct khoén 10 Piéu 7 Thong tu s6 219/2013/TT-BTC ngay 31/12/2013
cia Bo Tai chinh huéng din Lust Thué gid tri gia ting va Ngh1 dinh sb
209/2013/ND-CP ngay 18/12/2013 cta Chinh phi quy dinh chi tiét va huéng dan
thi hanh mot sb didu Luat Thué gia trj gla ting, hudng din gia tinh thué GTGT dbi
v6i hoat déng chuyén nhwong bét dong san nhu sau:

“10. Pé6i véi hoat dong chuyén nhirong bat dong sdn, gid tinh thué-1a gid
chuyén nhuwong bt déng sdn trir (-) gid dér dege triv dé tinh thué GTGT.

a) Gid dat dwoc trir dé tinh thué GTGT dugc quy dinh cu thé nhw sau:

a.4) Truong hop co s¢ kinh doanh nhdn chuyen nhuong quyén st dung dat
ctia cde té chire, cd nhén thi gid ddt dwoc trir dé tinh thue GTGT la gid dat tai thoi
diém nhén chuyén nhuong quyén sit dung ddt bao gom cd gid tri co s¢ ha rang
(neu ¢d); co s6 kinh doanh khong duge ké khai, khdu trir thué GTGT ddu vao ciia
\co ¢ ha tang dd tinh trong gid tri quyén sir dung dat duoc tric khéng chiu thué

Néu gid dat dwoc trir khong bao gém gid tri co s& ha tang thi co s6 kinh
* doanh duge ké khai, khau trir thué gid tri gia tdng ddu vao ciia co 56 ha tang chua
tinh trong gid tri quyén stk dung dat duoc trir khéng chiu thué gia tri gia tdng.

Tru'ong hop khong xdc dinh dugc gid dat tai thoi diém nhan chuyén nhuong
thi gid dat dwoc tric 3é tinh thué gid tri gia ting la gid dat do Uy ban nhdn ddn
tinh, thinh phé tryc thuoc Trung wong quy dinh tai thoi diém ky hop dong nhgn
chuyén nhiegng.

”n

- Can cirtiét a khoan 1 Pidu 17 Théng tu s& 78/2014/TT-BTC ngay
18/6/2014 ciia B Tai chinh hudng dan vé thué TNDN huéng dén v& doanh thu tir
hoat d6ng chuyén nhuong bt dong san nhw sau:

- “Diéu 17. Cén cir tinh thué

Cdn cik tinh thué thu nhdp tir chuyén nhwong bdt déng sén 1a thu nhdp tinh
thué va thué sudt

Thu nhdp tinh thué bang (=) thu nhap chiu thué trir (=) cdc khodn 16 cia
hoat dong chuyén nhiong bt dong san cia cde ndm trude (néu co).

1. Thu nhdp chiu thué.



Thu nhdp chiu thué tic chuyén nhuong bat dong san dugc xdc dznh bang
doanh thu thu duwoc tir hoat déng chuyén nhwong bat dong sdn trir gid von ciia bét
déng san va cdc khoan chi phi dwoc trie lién quan dén hoat dong chuyén nhurgng
bat dong san. _ _

a.1) Doanh thu tir hogt dong chuyén nhrong bdt déng sén dwoc xdc dinh
theo gid thie té chuyén nhuwong, bat déng sdan theo hop dong chuyén nhwong, mua
bdn bdt dong sdn phi hop voi quy dinh ciia phdp lugt (bao gém ca cdc khodn phy
thu va phi thu thém néu co). ,

Truong hop gza chuyen quyen sir dung dat theo hop dong chuyén nhuong,
mua bdn bdt déng san thip hon gid ddt tai bang gid ddt do Uy ban nhén dén tinh,
thanh pho truc thudéc Trung wong quy dinh tai thoi diém ky hop déng chuyen
nhvwong bét dong sén thi tinh theo gid déat do Uy ban nhdn ddn tinh, thanh pho
truc thudce Trung wong quy dinh tai thoi diém ky hop déng chuyén nhuorig bat
déng san.

- Théi diém xdc dinh doanh thu tinh thué 1d théi diém bén bdn ban giao bat
dong san cho bén mua, khéng phu thugc viéc bén mua di dang ky. quyén sé hiru
tai sam, quyen stz dung dat, xde ldp quyén st dung dat tai co quan nha nwée cé
tham quyén.

~ Truong hop doanh nghiép thuc hién dw dn ddu tw co s6 ha l‘d‘ng, nha dé
chuyén nhuong hodc cho thué, cé thu tién img trude cia khéch hang theo tién dé
dudi moi hinh thirc thi thoi diém xdc dinh doanh thu tinh thué thu nhdp doanh
nghiép tam nop la thoi didm thii fién ciia khdch hang, cu thé:

+ Trwong hop doanh nghzep c6 thu tién cia khdch hang ma xdc dinh duoc
chi phi tuong ving Vo, doanh thu dé ghi nhén (bao gém cd chi phi trich trude cia |

phdn dw todn hang. muc cong trinh chua hoan thanh twong ving véi doanh thu i\,
ghi nhdn) thi doanh nghzeg k& khai ndp thué thu nhdp doanh nghiép theo doanh &\

thu trix chi phi.

+ Truong hop doanh nghiép c6 thu tién ciia khdch hing mé chua xdc dinh %,
dwoc chi phi tuong ting voi doanh thu thi doanh nghiép ké khai tam ngp thué thy
nhép doanh nghiép theo 1y 1 1% trén doanh thu thu dwoc tién va doanh thu nay
chica phdi tinh vao doanh thu tinh thué thu nhdp doanh nghiép trong ndm.

Khi ban giao bdt dong san doanh nghiép phai thiee hién quyét todn thué thu
nhdp doanh nghiép va quyet todn lai s6 thué thu nhdp doanh nghiép phai ngp.
Trueong hop s6 thué thu nhdp doanh nghiép dé tam ngp thap hom 56 thué thu rhdp
doanh nghiép phdi ngp thi doanh nghiép phdi ngp il s6 thué con thiéu vio Ngdn
sdch Nha nudce. Truong hop s6 thué thu nhdp doanh nghiép da tam ngp lon hon so
thué phdi nép thi doanh nghzep duge tri 56 thué nép thira vao so thué thu nhdp
doanh nghiép phdi ngp cua ky rzep theo hode durge hoén lai s6 thué dé nép thira”.

Cén cir cac quy dinh trén, Cuc Thué TP Ha Néi ¢6 v kién nhur sau:

- Vé thué GTGT: Déi véi hoat dong chuyén nhuong bat dong sén, gié tinh
thue la gia chuyén nhugng bat dong san trir (-) gia dat dugc trir d€ tinh thué gia tri
gia ting theo hudng dan tai khoan 10 DPiéu 7 Théng tu s6 219/2013/TT-BTC néu



trén. Truong hop co s& kinh doanh nhén chuyen nhuong quyen str dung dat cua
céc td chire, c4 nhén thi gia dat duge trir dé tinh thué gia tr] gia tang la gia dat tai
thoi diém nhan chuyén nhuong quyén sir dung dAt bao gbm ca gié tri co s& ha tng
(néu co).

- V& thué TNDN:

+ Viéc xéc dinh doanh thu tinh thué TNDN dbi v6i hoat dong chuyén
nhuong bat dong san duge thyuc hién theo quy dinh tai ti€t a khoan 1 Dieu 17
Théng tur s6 78/2014/TT-BTC néu trén. ,

+ V& tam ndp thué TNDN theo ty 18 1% trén s6 tién thu duoc ctia hoat dong
chuyén nhuong bét dong san, @& nghi Céng ty cin o tinh hinh thue t8, d6i chidu
vO1 quy dinh tai khoan 6 Piéu 8 Nghi dinh 126/2020/NB-CP ngayﬂ 19/10/2020;
Tiét a khoan 1 Pidu 17 Théng tu sb 78/2014/TT-BTC néu trén dé thuc hién theo
quy dinh.

‘ Trong qué trinh thuc hién chinh séach tl:l_ué, trwong hop con vudng mic,
Cong ty c6 thé tham khao cédc vin ban hudéng dan cia Cuc Thué TP Ha Noi duoc
dang tai trén website http:/hanoi.gdt.gov.vn hodc lién hé v6i Phong Thanh tra
Kiém tra s6 5 d€ dugc ho trg giai quyét.

Cuc Thué TP Ha Noi tra 161 dé Céng ty Cd phin dla 6c Chau Son duoc biét
va thuc hién. A

Noi nhin:

- Nhar trén;

- Phong TTKTS;
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